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MODALITES DE CONCERTATION



PLAN LOCAL D'URBANISME DE FONTENAY-EN-PARISIS
BILAN DE LA CONCERTATION

1.1 LES MODALITES DE CONCERTATION
DEFINIES PAR LA DELIBERATION DU
CONSEIL MUNICIPAL

La délibération du Conseil Municipal du 2 février 2021 fixe comme suit les modali-
tés de la concertation avec les habitants :

- Alimentation continue du site internet de la commune ;

- Informations diffusées dans le bulletin municipal et la presse ;

- Tenue d’'une réunion publique ;

- Organisation d'une exposition publique ;

- Mise a disposition d'un registre pour recueillir toutes observations.

1.2 LE DEROULEMENT DE LA
CONCERTATION

Le diagnostic et le PADD ont été élaborés grace a un dialogue constant entre la ville,
le public et les personnes publiques associées, au premier rang desquelles la Direc-
tion Départementale des Territoires du Val d'Oise, le Conseil Départemental du Val
d'Oise et la Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France.

1.2.1 PHASE D'ELABORATION DU DIAGNOSTIC

17 aolt 2021 : Visite de terrain sur I'ensemble de la commune de Fontenay-en-Parisis.
Octobre 2021 : Parution de la Lettre du PLU n°1 informant le public sur le commence-
ment de la procédure de révision.

9 décembre 2021: Définition des enjeux par la Commission Urbanisme a la suite des
éléments fournis par le diagnostic territorial et présenté aux élus les 7 octobre et 9 no-
vembre 2021, et complété par les retours des questionnaires aux exploitants agricoles
présents sur la commune.
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1.2.2 PHASE D’ELABORATION DU PROJET
D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DU-
RABLES (PADD)

27 janvier 2022 et 10 mars 2022 :Ateliers participatifs de construction des grandes
orientations du projet communal, associant les Personnes Publiques Associées, notam-
ment la DDT 95, la CA Roissy Pays de France et la Chambre d’Agriculture de la région
lle-de-France.

20-28 mai 2022 : Exposition publique en mairie présentant les grands défis du projet
communal définis a la suite des ateliers participatifs sur la construction du PADD.

371 mai 2022 : Réunion publique de concertation recueillant les avis sur les grands défis
du projet communal.

7 juin 2022 : Conseil municipal. Débat et validation du Projet d’Aménagement et de Dé-
veloppement Durables (PADD).

6 octobre 2022 : Réunion officielle d'association des Personnes Publiques Associées
présentant le PADD qui a été débattu lors de la séance du Conseil Municipal du 7 juin
2022.

1.2.3 PHASE D'ELABORATION DU REGLEMENT,
DU ZONAGE ET DES ORIENTATIONS D’AME-
NAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

15 novembre 2022, 13 décembre 2022, 6 juin 2023 : Travail sur le reglement écrit en
commission urbanisme et avec les Personnes Publiques Associées.

Juillet 2023 : Parution de la Lettre du PLU n°3 informant le public sur I'avancement de la
procédure de révision, notamment la définition du plan de zonage, du réglement écrit et
des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

6 septembre 2023 : Présentation du projet de PLU prét a étre arrété aux Personnes Pu-
bligues Associées.

22-29 janvier 2024 : Exposition publique. Panneaux d'informations sur la traduction ré-
glementaire du PADD.

30 janvier 2024 : Réunion publigue de présentation du projet de PLU prét a étre arrété.
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2.1 ANNONCES DANS LE BULLETIN
D'INFORMATION COMMUNAL ET LE SITE
INTERNET DE LA VILLE

Conformément a la délibération en Conseil Municipal, des bulletins informatifs ont
été publiés sous forme de « Lettre du PLU »sur le site Internet de la commune et
distribués aux administrés.

2.1.1 LES LETTRES DU PLU

Des bulletins informatifs ont été réalisés sous une charte graphique propre a la procédure
de révision du PLU, sous le sigle de « Lettres du PLU », et distribués aux administrés :

Octobre 2021 : Publication de La Lettre du PLU n°1 informant sur le commencement de
la procédure de révision du PLU.

Mai 2022 : Publication de La Lettre du PLU n°2 informant sur la tenue de I'exposition et
de la réunion publigue sur les grandes orientations du projet de territoire.

Juillet 2023 : Publication de La Lettre du PLU n°3 informant sur I'état d’'avancement de
la révision du PLU (traduction réglementaire du PADD).

Janvier 2024 :Publication de La Lettre du PLU n°4 informant sur la tenue de 'exposition
et de la réunion publique sur la traduction réglementaire du PADD.

Les « Lettres du PLU » sont consultables en annexe du présent bilan de la concertation.

2.1.2 ANNONCES PUBLIEES SUR LE SITE IN-
TERNET DE LA VILLE

Les Lettres du PLU ont été publiées sur le site internet de la ville, sur la page dédiée
a l'urbanisme : https://www fontenay-en-parisis.fr/urbanisme/. Cette derniere per-
met également aux habitants d'avoir acces aux anciennes versions du PLU actuel-
lement opposable qui a évolué en 2015 et 2020 par trois procédures de
modification.

Sur cette page se trouvent également en acces libre les délibérations relatives a la
procédure de révision du PLU :
La délibération du Conseil municipal prescrivant la révision du PLU en date du 2 février
2027 ;
La délibération du Conseil municipal engageant la création d'une Commission Commu-
nale sur la révision du PLU en date du 14 septembre 2021 ;

La délibération du Conseil municipal approuvant le débat sur les orientations générales
du Projet d Aménagement et de Développement Durables (PADD) en date du 7 juin 2022.


https://www.fontenay-en-parisis.fr/urbanisme/
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Sur cette page internet, les habitants peuvent également consulter le Porter a Con-
naissance du Conseil Départemental du Val d'Oise, ainsi que les différentes présen-
tations du bureau d'études Verdi, en charge d'accompagner la commune dans la
réalisation de la procédure de révision :

9 septembre 2021 : Réunion de lancement de la procédure de révision ;

7 octobre 2021 : Réunion de présentation du diagnostic territorial — partie 1 ;

9 novembre 2021 : Réunion de présentation du diagnostic territorial — partie 2 ;
9 décembre 2021 : Réunion de définition des enjeux du PLU ;

27 janvier 2022 : Réunion de définition des orientations du PADD - partie 1;
10 mars 2022 : Réunion de définition des orientations du PADD — partie 2.

Enfin, le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) tel qu'il a été
débattu et approuvé en Conseil municipal en date du 7 juin 2022 est consultable sur
la page internet de 'urbanisme de la commune de Fontenay-en-Parisis.

Tous ces documents sont consultables en annexe du présent bilan de la concerta-
tion.

2.1.3 REGISTRE DE CONSULTATION

Conformément a la délibération du Conseil Municipal du 2 février 2021 fixant les
modalités de la concertation, un registre a été mis a la disposition des habitants afin
de recueillir leurs observations concernant la révision du PLU.

Deux observations y ont été consignées depuis le lancement de la procédure de ré-
vision.

La premiere remarque questionne la cohérence entre deux enjeux du Projet d’/Amé-
nagement et de Développement Durables (PADD) présentées lors de la réunion pu-
blique du 31 mai 2022 :

« Préserver et développer les activités économiques liées au secteur agricole et
équestre » (I'un des enjeux du défi 3)

« 2 secteurs majeurs de développement urbain ciblés pour le développement d'une
nouvelle offre de logements : [..] le projet de ZAC multi-sites situé a I'Ouest du coeur ur-
bain, prévoyant la réalisation d'environ 300 logements » (I'un des enjeux du défi 2)

Monsieur le Maire a pu répondre a I'inquiétude relative a la ZAC multi-sites lors de la
réunion publique n°2 qui s'est tenue le 30 janvier 2024. |l rappelle que la ZAC est un
projet en cours d'élaboration, créée en 2009, porté par la Communauté d’Agglomé-
ration Roissy Pays de France, qui doit par conséquent étre prise en compte et ins-
crite dans le PLU en cours de révision, avec l'objectif d'assurer une insertion
cohérente et harmonieuse dans le tissu urbain et agricole de Fontenay-en-Parisis.
Cela se matérialise a travers 'un des enjeux du défi 2 du PADD qui est « d'assurer
lintégration du projet de ZAC a la dynamique territoriale : encourager les
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interactions entre la ZAC et le village ». La réalisation de la ZAC est notamment en-
cadrée par des dispositions inscrites dans une Orientation d’/Aménagement et de
Programmation (OAP sectorielle n°1).

Par ailleurs, les activités économiques liées au secteur agricole qui sont a pérenniser
sont représentées sur la carte schématique du Défi 3 et n'incluent pas le périmetre
de la ZAC.

La seconde observation a été formulée par M. Seynhaeve, gérant des Ecuries du
Domaine de la Couture, un acteur économique exercant des activités équestres sur
la commune de Fontenay-en-Parisis. Ce dernier a adressé un courrier a M. Le Maire
en date du 9 juin 2022, adressant les remarques suivantes :

« En effet, en complément du questionnaire de diagnostic agricole remis en décembre
dernier a vos services et afin de s'inscrire dans la continuité des projets en cours pour
la sauvegarde du paysage agricole, il serait opportun :

- De procéder a l'extension de la zone Ae (Agricole Equestre) afin de créer un
corridor végétal et paysager dans la continuité du Pdle Equestre permettant
de rejoindre la Trame Verte et Bleue prévue par la révision du PLU ;

- De conserver a minima en zone A voire passer en zone Ae la parcelle 292 dite
« dent creuse » lors de la réunion du 31/05/2022 ;
- D'envisager de réorganiser les espaces occupés par le Café « Coucou de la

Vallée » et le concessionnaire agricole « Motobrie » afin de continuer la recen-
tralisation de la commune telle qu'opérée jusqu'a présent,

- D‘autoriser dans la zone Ae actuelle les activités dites de « loisirs » permettant
d'étendre les propositions d'animations équestres mais €également scolaires

(cross école, etc.) »
Ces remarques et suggestions ont été étudiées et prises en compte dans I'élabora-
tion du projet de PLU, sa traduction réglementaire, et notamment le plan de zonage.

Le registre de consultation est annexé au présent bilan de la concertation.
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2.1.4 RENCONTRE AVEC LES HABITANTS
POUR LA DEFINITION DES ENJEUX DU PADD

Une exposition et une réunion publique ont été organisées durant la phase de défi-
nition des orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD), afin de présenter les grands enjeux du territoire a I'horizon 2030-2035 aux
habitants de Fontenay-en-Parisis et de prendre en compte leurs remarques et sug-
gestions dans la formalisation du projet.

2.1.4.1 Exposition publique de présentation du PADD avant débat

La premiere exposition publique organisée durant la procédure de révision du PLU
de Fontenay-en-Parisis s'est tenue du 20 au 28 mai 2022. Elle permettait de présen-
ter aux habitants les orientations et actions prévues dans le PADD qui ont été défi-
nies par la Commission Urbanisme, en concertation avec les Personnes Publiques
Associées. Elle précede la réunion publique qui permettait de présenter plus en dé-
tails les orientations et actions du PADD, de répondre a leurs questions et de récolter
leurs observations.

, PLAN LOCAL D'URBANISME

habitants, du monde agricole et des acteursdu tem(olre acetenvironnement et ces paysages;

a En(ouuger l'enrichissement de la Trame Vm a travers des a(ucms dc veplanu(lon de hales et
boisés avec 0;

Q Préserver lactivité agricole, garante du maintien des paysages;

Q identifier et préserver les couloirs de la Trame Bleue 4 léchelle du territoire afin de lutter pour le

LUAGRICULTURE COMME ELEMENT MOTEUR POUR LA DURABILITE DU TERRITOIRE:

Q Encourager le développement des sites agricoles en les pérennisant et en facilitant leur
délocalisati dehe intes dii sita Grbain ¢

Q Développer les circuits courts afin de renouer la connexion des habitants aux fondamentaux
ruraux: un levier de renforcement dulien social en valorisant les ressourceslocales;

Q Confirmer le statut rural du territoire dans un contexte de positionnement géographique
stratégique : situé aux portes du pole francilien et directement desservi par une infrastructure
routiére majeure (la Francilienne).

VALORISER / PRESERVER LES RESSOURCES DU TERRITOIRE
ENCLENCHER UNE DEMARCHE D’ECONOMIE CIRCULAIRE ET DE DEVELOPPEMENT DES
ENFRGIFS RENOUVFL ARLFS :
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UN « VIRAGE »
URBAIN
TEMPORISE PAR
DES ACTIONS
QUALITATIVES ET
IDENTITAIRES

UNE IDENTITE
ECONOMIQUE
TERRITORIALE A

IMPULSER

Afin d'anticiper et de répondre aux besoins des nouveaux

hhabitants de Fontenay-en-Parisis, il est essentiel d'intégrer |,
au projet communal les défis engendrés par une croissance

démographique dynamique (2,25 %).
DES PROJETS HISTORIQUES DE DEVELOPPEMENT
URBAIN QUI PRESENTENT DF NOMBREUX DEFIS :

02 secteurs majeurs de développement urbain ciblés pour
I d'une lle offre de I

¥ La requalification en cours du site de la rue Albert
Galle, prévoyant 28 logements;

» Le projet de ZAC multi-sites situé a I'Ouest du cceur
urbain, prévoyant la réalisation denviron 300
logements (site Le Lary, Le Pré-Mary et I'Echelette).
Ce projet urbain de grande envergure doit se
« préparer » [ doit étre accompagné : il y a nécessité
de créer des porosités avec le village existant, des

ités dusages (équi petite
enfance, lieux verts de loisirs, jardins partagés,
recyclerie, liens physiques par le biais des axes de
déplacement...).

O La nécessicé de planifier la réalisation de nouveaux
logements dans le respect de la mixité afin de répondre
aux parcours résidentiels générationnels.

VALORISER LE PATRIMOINE EXISTANT ET CONSERVER
LA DIMENSION HUMAINE DU VILLAGE :

QEntamer une réflexion sur la quahf’unon de
I A travers s et
mettre en place des actions qualitatives pour en faire un
espace de vie, de rencontre a taille humaine (socle
identitaire de la ville future);

Q Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati historique
{(fagades, murs qualitatifs... ).

ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT
DEMOGRAPHIQUEF PAR LIN RENFORCEMENT DU DEGRE
D'EQUIPEMENTS ET DE SERVICES :

0 Développer un programme déquipements, de services et
«d'espaces publics adaptés & larrivée de nouvelles

Le projet communal identifie I nécessité de renforcer et
de valoriser Iactivité éxonomlque exlsunu. «cela en
assurant [’ d iére cohére

activités sur le l«moln ann «de le rendre plus
dynamique et attractif.

LA REVALORISATION ET LE RENFORCEMENT DES
ACTIVITES EXISTANTES :

Q Préserver et développer les activités économiques liées au
secteur agricole;

QRedonner de la qualité au secteur économique situé au
Sud du territoire (qui renvoie aujourd’hui une image
incohérenteet non valorisée);

Q Valoriser le développement de commerces de proximité
«dans le cadredu projet hypercentre.

UINTEGRATION DANS UNE DEMARCHE DE
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DYNAMIQUE :

O Confirmer le développement économique sur le secteur
sud delk 3 lalimite de Goussainvi

Q Profiter du développement d'un projet de péle équestre
d'envergure pour impulser une économie touristique et
rurale identitaire.

TIRER PROFIT DE LA SITUATION GEOGRAPHIQUE DE LA
COMMUNE ET DE SA DESSERTE DE QUALITE :

Q Valoriser l'échangeur autoroutier de la Francilienne en
«considérant sa fonction facilitant laccessibilité a la
commune.
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

: ;_‘@'\TE Ay
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= ! VERDI

/
UN « VIRAGE » URBAIN TEMPORISE |
PAR DES ACTIONS QUALITATIVES ET
IMHHTAIRES

Des projets e développement urbain
présentant de nombreux défis
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nouvele

& Gveloppement Tune
el m eﬁwnmtmme

1l |mrlr-upammwmamu
dymamaue temtoriale

¥
le patrimoine existant et conserver la
|--'-;lo- humaine du village

PROJET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT

DURABLE
LA LOCAL DARBANISME DE

CCHATENAY-EN-FRANCE FONTENAY-BN-PARISIS

FONTENAYR

-EN-PARISI S

vERDI

'

DEFI 3 : UNE IDENTITE
ECONOMIQUE TERRITORIALE
A IMPULSER

Tirer profit de la situstion
géographique de la commune ct de
sa desserte de qualité

| Axe routier majelr

> | dessarvis par la Franciienne

Valorisation et renforcement des
vités existantes
7] | Redonner de la qualké au
saﬂmrémlmmeﬂnémsm

| Vaborker le développement
| commerce de pracmité dans

Pérennises les activiés
£conomigues fibes au sacteur
agricoie

Lintégration dans une démarche de
développement économique
dynamique

Impuser une éccnomie
R | tourktique et rrale Centitaire
en fien avec le projet équestre

Confirmer le développement
Q économinue sur le secteur
Sud de lo comnure,

4l Imite

Produdion Vers:

Panneaux de la premiére exposition publique lors de la révision du PLU de Fontenay-
en-Parisis ©Verdi. Consultables aussi en annexe du bilan de la concertation.
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2.1.4.2 Premiere réunion publique de présentation du PADD avant débat

L'exposition publique précédait 'organisation d'une réunion publique qui s'est tenue
le 31 mai 2022 a 20h, a la salle Jean Dreville. Elle avait pour but de présenter de
maniere dynamique et interactive les défis du futur PLU, a travers les orientations
définies dans le PADD avant un débat en Conseil municipal. L'objectif était aussi de
récolter les avis des habitants afin de prendre en compte leur vision du territoire
pour l'avenir de la commune.

Environ 70 Fontenaysiens et Fontenaysiennes ont assisté a cette réunion.

Plusieurs points ont été modifiés et ajustés suite a cette réunion publique et aux
observations de la population, notamsmment les points suivants :
Le renforcement de la Trame verte est prolongé de la vallée du Fossé Galais vers le site
équestre ;
La nécessité de faciliter la liaison avec la commune de Goussainville est précisée (gare,
future halte Haut niveau du service Roissy...) ;

Le renfort de la sécurité routiere a travers la réalisation d’études intégrant la participation
citoyenne (plan de mobilité, traversée de village...) afin de veiller a ce que le développe-
ment urbain planifié n'aggrave pas la situation sensible en termes de circulation sur cer-
taines sections du village et propose d'autres alternatives de déplacement ;

La préservation et le développement des activités économiques liées au secteur agricole
et équestre.

Le compte-rendu complet de la réunion publique est disponible en annexe du bilan
de la concertation.

2.1.5 AVANT L'ARRET DU PROJET DE PLU

2.1.5.1 Exposition publique de présentation du projet avant arrét

Une seconde exposition publique s'est tenue du 22 au 29 janvier 2024 a la mairie de
Fontenay-en-Parisis afin de présenter aux habitants les principales traductions ré-
glementaires du PADD. Elle exposait le travail sur plusieurs mois de définition du
plan de zonage, d'écriture du reglement et de formalisation des Orientations d’Amé-
nagement et de Programmation par la Commission Urbanisme, en concertation
avec les Personnes Publiques Associées.

Elle précede la seconde réunion publique qui s'est tenue le 30 janvier 2024.

Les affiches exposées sont consultables en annexe du présent bilan de la concerta-
tion.
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2.1.5.2 Réunion publique de présentation du projet avant arrét

La seconde réunion publigue qui a suivi I'exposition publique s'est déroulée le 30
janvier 2024 a 20h, au foyer polyvalent de Fontenay-en-Parisis. L'objectif était de
présenter le projet de PLU prét a étre arrété, avec les principales traductions régle-
mentaires du PADD qui a été débattu le 7 juin 2022. La réunion publigue a été animée
par le bureau d'étude VERDI accompagné par le Maire, Roland PY et Isabelle VE-
DRUNE, Directrice Générale des Services. Cette réunion a réuni environ une quaran-
taine d’habitants de Fontenay-en-Parisis.

Apres un rappel des orientations du PADD et une description des différents zonages,
des OAP (Orientations d’Aménagement et de Programmation), et des prescriptions
particulieres (Emplacements Réservés, Espaces Boisés Classés, Eléments protégés
au titre des articles L.151-23 et L.151-19 du Code de l'urbanisme), un temps
d'échanges avec les administrés a été réalise.

Le compte-rendu est annexé au présent bilan de la concertation.
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2.2 LISTE DES ANNEXES

Compte rendu des réunions en Commission Urbanisme
Compte-rendu des réunions publiques

Délibérations du Conseil municipal

Affiches des expositions publiques

Lettres du PLU

Supports de présentation du cabinet Verdi lors des réunions en Commission urba-
nisme
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